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SENTENCIA de 13 de novembre de 2003

Propietat horitzontal: carrega de la prova dels deu
propietaris envers la comunitat

Reunida la Sala Civil del M.I. Tribunal Superior
de Justicia d’Andorra, sota la presidencia del M.I.
Jean Louis VUILLEMIN, i els magistrats M.l. Sr. Ant

BRUGUERA MANTE i M.l. Sr. Joan Manel ABRIL CAMPOY,

adoptat la resolucio seguent:

ANTECEDENTS DE FET

l.- La Comunitat de Propietaris de I'Edifici CAN
SOLA 4, Andorra la Vella va presentar davant de I'H
Batllia, demanda contra la Sra. Conxita M.V., propi
'apartament Esc. A, 4art 2ona i de la plaga d’apar
nam. 32 en el mateix edifici, en reclamacio de la g
de 849,95 euros, en concepte de rossec degut al 10
desembre del 2002, corresponent a derramas comunita
atribuides a les unitats immobiliaries.

Il.- La Sra. Conxita M.V. va plantejar I'excepci6
de prescripcio de l'accio i sobre el fons, va recon
deure a la Comunitat, nomeés I'import de 4,71 euros

lll.- Per sentencia de data 10 de mar¢ del 2003,
I’'honorable Tribunal Unipersonal de Batlles, seccid
va desestimar I'excepcié de prescripcid de I'accio,
estimant parcialment la demanda de I'agent, va cond
Sra. Conxita M.V. a pagar a la Comunitat de Propiet
I'Edifici CAN SOLA 4, la quantitat de 4,71 euros, m
interessos legals des del dia 24 de febrer del 2003
fer especial condemna en costes processals.

IV.- Contra aquesta resolucio, la Comunitat de
Propietaris de I'Edifici CAN SOLA 4, ha interposat
d’apel-lacio.

V.- La part que recorre manifesta: que en cap
moment es reclama a la part defenent, la gestié de
que la Sra. Conxita M.V. és propietaria de l'aparta
litigids, des del 26 d'octubre de 1999 i des d'aque
data, no ha pagat mai les despeses comunitaries que
pertocaven en un sol pagament, sind que sempre ho h
mitjancant acomptes sense precisar a quin exercici
corresponia.
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Ha actuat com a magistrat ponent el M.l. Sr. Jean
Louis VUILLEMIN.

FONAMENTS DE DRET

l.- Tal com és expressat en 'escrit de demanda,
les pretensions formulades per la part actora, corr
al rossec comptabilitzat al 10 de desembre del 2002
derramas comunitaries impagades per la Sra. Conxita
relatives a I'exercici 2002, i exclusivament a aque
exercici, per tant tots els arguments desenvolupats
defenent relatius al exercicis anteriors, i particu
1999, estan fora de lloc i no s’han de tenir en com

Il.- L’Assemblea General Ordinaria de

Copropietaris de I'edifici CAN SOLA 4, celebrada el

de maig del 2002, va aprovar per a la gestio 2002,
previsio de 104.359,38 euros. Per carta de data 29

del 2002, 'Administrador de la Comunitat va assabe

Sra. Conxita M.V. de les decisions de I'Assemblea G

i va reclamar-li la seva derrama corresponent, asce

import de 1.921,91 euros. El dia 28 de juny del 2

Sra. Conxita M.V. va abonar a ['Administrador de la
Comunitat la quantitat de 959,88 euros, el que fa q

pendent de pagament un rossec deutor de 962,03 euro
resulta de la carta de data 28 de juny del 2002, de
lletrat de la Sra. Conxita M.V., que aquesta quanti
s’imputava sobre I'exercici 2000 i no 2002. Ara bé,

17 de gener del 2003, la mateixa va fer una transfe
bancaria al benefici de la Comunitat d'un import de
1.917,20 euros, el que eixuga el deute, a I'excepci

rossec de 4,71 euros.

[Il.- La part recorrent no aporta en autes cap
descompte general relatiu a la Sra. Conxita M.V., s
tramit d’apel-lacio, un rebut en el qual consta un
totalment ininterpretable; per tant no se sap per
operacié la Comunitat ha arribat a un rossec deutor
849,95 euros per lany 2002, que no resulta duna
sostraccié aritmetica entre la provisio de 1.921,91
per I'exercici 2002 i el pagament de 959,88 euros e
el dia 28 de juny de 2002 o tot altre pagament.

IV.- Per consequent per no justificar, la
Comunitat de Propietaris, de manera suficientment
significativa 1 concreta, l'import reclamat a la Sr
Conxita M.V., s’ha de desestimar el recurs i confir
sentencia impugnada.

V.- La desestimacié del recurs imposa de posar
les despeses processals a carrec de la part que rec
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Vistos la legislacio vigent i els Usos i Costums
aplicables al present cas.-

La Sala Civil del M.l. Tribunal Superior de
Justicia d’Andorra,

DECIDEIX
Desestimar el recurs de la Comunitat de
propietaris de I'Edifici CAN SOLA 4; confirmar  la sentencia
de I'Honorable Tribunal Unipersonal de Batlles de d ata 10
de mar¢ del 2003 en tots els seus extrems; condemnar la
Comunitat de propietaris de [I'Edifici CAN SOLA 4 al
pagament de les costes processals de segona instanc ia.

Aixi per aquesta nostra resolucid, de la qual en
sera tramés testimoni a I'Hble. President de la Bat llia,
per al seu coneixement i als efectes escaients,
definitivament jutjant, ho pronunciem, manem i sign em.-



