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Andorra la Vella, vint-i-u d’octubre de dos mil setze.

El Tribunal Superior de Justicia, Sala Administrativa ha vist el
recurs d’apel-lacié a les actuacions numero 1000097/2014.

En la tramitacié6 d’aquestes actuacions han estat observades les
prescripcions legals, i ha estat ponent el magistrat Sr. Bernard
PLAGNET, el qual expressa el parer del Tribunal.

ANTECEDENTS DE FET

1.- La senténcia de data 22 de gener de 2016 de la Seccio
Administrativa del Tribunal de Batlles va estimar parcialment la demanda
formulada per la societat M. SL contra el GOVERN, va declarar la
resolucié impugnada parcialment no ajustada a dret i als fins que legitimen
I'activitat administrativa, i va declarar que la liquidacié complementaria
derivada de la comprovacié de valors del bé immoble transmeés s’havia de
calcular sobre un valor de 678.649,95 €.
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2.- La representacio de GOVERN ha interposat recurs d’apel-lacié
contra I'esmentada sentencia del Tribunal de Batlles, que es fonamenta,
en sintesi, en les seguents al-legacions:

- el métode del valor residual estatic per fixar el valor real del bé
objecte de I'expedient de revisié de valors és correcte;

- la pericial presa en compte pel Tribunal a quo no esta motivada i
es basa en elements que no sén comparables al bé que es valora;

- els elements urbanistics son essencials per la determinacio de la
valoracio del bé considerat.

El GOVERN ha confirmat els seus arguments en el seu escrit de
conclusions de data 10 de maig de 2016.

3.- En la seva contesta de data 13 d’abril de 2016 la representacio
processal de la societat M. SL s’oposa al recurs d’apel-lacié i manifesta en
substancia que:

- no es podra tenir en compte cap metode que tingui en compte
I'estat del bé que es pugui obtenir o projectar pel nou propietari, sind que
s’ha de tenir en compte el valor de l'estat del bé al moment de la
compravenda,;

- s’han d’'imposar les costes a GOVERN.

La societat recorreguda ha confirmat els seus arguments en el seu
escrit de conclusions de data 9 de maig de 2016.

4.- Trameses les actuacions a aquesta Sala, s’ha designat el
magistrat ponent i han quedat vistes les actuacions per a deliberar i
decidir.

FONAMENTS DE DRET

Primer.- Competencia.

La Sala Administrativa del Tribunal Superior de Justicia és
competent per a coneixer del present recurs, segons l'article 39.3 de la
Llei Qualificada de la Justicia.

Segon.- Previament, s’ha de presentar un breu resum dels fets:

En data 12 de mar¢c del 2012, s’ha efectuat una transmissi6
patrimonial immobiliaria de la parcel-la de terreny amb xalet edificat,
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situada al carrer X nam. X, parroquia d’Encamp, mitjancant escriptura
publica atorgada davant el notari del Principat, Sr. X. (foli 107).

Simultaniament a I'acte de transmissid, I'obligat tributari va efectuar
la liquidacio de I'impost sobre transmissions patrimonials immobiliaries,
declarant una base de tributacio de 625.000 €.

En una resolucié de data 30 de juliol de 2014, el GOVERN escriu:
“Ates que la valoracié economica de la tercera taxacié sobre el bé objecte
de la comprovaci6 de valors ha donat com a resultat 1.068.295,71 € i que
es detecta una diferéncia de base de tributaci6 de 443.295,71 €, que
correspon a una quota pendent d’ingressar de 17.731,83 € (foli103).

En el seu escrit de primera instancia, la societat M. SL considera
“‘que el valor real del terreny, que seria d’aplicacié i a tenir en compte en
tot cas, seria el maxim de 678.649,95 €” (foli 8).

En la sentencia del 22 de gener de 2016, el Tribunal de Batlles, ha
decidit, “Declarar que la liquidaci6 complementaria derivada de la
comprovacié de valors del bé immoble litigiés s’ha de calcular sobre un
valor de 678.649,95 €”.

En el seu escrit d’apellacié, la societat M. SL sol-licita la
confirmacio de la sentencia de primera instancia.

Tercer.- Segons un principi general de dret tributari, la base de
tributacio s’ha de calcular a la data del fet generador de l'impost, és a dir,
en aquest cas, a la data de la transmissio (article 3 de la Llei del 29 de
desembre de 2000).

L’avaluacié s’ha d’efectuar en funcié de I'estat de fet i de dret del bé
immobiliari a la data de la transmissio i no es pot prendre en consideracié
les circumstancies i esdeveniments posteriors a la data del fet generador.

Aquests principis s’han d’aplicar por resoldre el present litigi.

En aquest cas, no és discutit que, en data 12 de mar¢ de 2012
I'objecte de la transmissié era una parcel.la de 705m? nets, en que es
trobava bastida una vivenda unifamiliar de tres plantes de 312,29m? (foli
93, la fotografia).

Posteriorment a la data de la transmissié, en data 12 d’abril de
2012, s’aprova la modificaci6 del POUPE de la parroquia d’Encamp;
d’aquesta manera, la parcel-la passa a formar part integrament de la
Unitat d’Actuacio en sol urba consolidat condicionat (UASUCc) X. (foli 93).

El projecte d’enderroc del xalet va estar aprovat i decretat pel
Comu d’Encamp amb resolucié num. 495/12 de data 23 de maig de 2012
(foli 58). Despres, sobre la parcel-la de terreny es procedeix a bastir un
edifici de vivendes plurifamiliars (foli 94 la fotografia).
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Segons els principis exposats més amunt, la valoracié de la base
de tributacié no pot tenir en compte aquests elements posteriors al fet
generador de I'impost.

En conseqiencia, s’ha de confirmar la sentencia recorreguda.

Quart.- No es fa cap pronunciament sobre el pagament de costes
judicials per ra6 de manca de temeritat.

DECISIO

En atencio a tot el que s’ha exposat, la Sala Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia, en nom del poble andorra, decideix:

Primer.-Desestimar el recurs d’apel-lacié presentat pel GOVERN.

Segon.- Confirmar la senténcia recorreguda i declarar que la
liquidaci6 complementaria derivada de la comprovacio de valors del bé
immoble litigids s’ha de calcular sobre un valor de 678.649,95 €.

Tercer.- No es fa cap pronunciament sobre el pagament de les
costes judicials d’aquesta algada.

Aquesta senténcia és ferma i executiva.

Manem que una vegada s’hagi complert el que disposa l'article 76
de la Llei de la Jurisdicci6 administrativa i fiscal es lliurin els autes
originals amb la certificacio d’aquesta senténcia al Tribunal de Batlles,
Seccidé Administrativa del qual procedien, i que s’arxivin les actuacions del
Tribunal.

Aixi, per aquesta nostra senténcia, definitivament jutjant, ho manem
I signem.



